CONTRAT DE LOCATION

Préambule ;

Le présent Contrat est fait aux conditions et clauses sulvantes, que les parties
s’obligent a respecter et accomplir scrupuleusement.

Entre les soussignés

Mme DIAWARA Kadiatou Kindi Baldé,
ET
Mr DIAWARA Shiaman Moussa

Profession : Retraité
Quartier Coléah, Secteur Terrasse

CONAKRY - GUINEE
Tel : 622 43 87 73

Ci —aprés dénommeé « le Propriétaire » d’une part

Et

La société MT-Solutions Guinée

Immeuble Airwell Quartier Almamya
Commune de Kaloum

CONAKRY - GUINEE

RCCM : KAL060.134A :2015

Ci-a_nrés dénommeée « la locataire » d’autre part
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Il a é1é arrété et convenu ce qui suit :

Désignation :

Le propriétaire loue au locataire qui 'accepte, une boutique a usage de bureau. La
dite boutique, pourvue de 1 pieces au RDC et d’un grand espace a I’Etage.

La boutique est située a Coleah Secteur Terasse.

Le locataire connaissant parfaitement les lieux, dispense le propriétaire d’autres
désignations.

Conditions et Charges

Les Conditions :

Article I ; Usage

Le Locataire ne pourra donner i la boutique louée d’autres usages que celui
convenu, a I’exclusion de tout autre.

Article 11 : Cession

Sous réserve du consentement préalable exprés et écrit du Propriétaire, il est admis
a ce que le Locataire puisse céder sa location. Toute cession de location consentie au
mépris de cette clause, sera déclarée nulle et non avenue.

Article I11 : Durée

Le présent contrat est consenti et accepté pour une durée de 3ans et 5mois, qui
commencera a courir a compter du 01/08/2021, et expirera le 31/12/2024 soit une
durée de trois années et cing mois, soit 41mois renouvelable.

Prix-Modalités de Paiement-Garantie
Article IV : - Prix

Le prix de la location reste strictement confidentiel.

Le présent contrat est consenti et accepté par les deux parties, pour la somme
mensuelle de 400§ (quatre cents dollars).

Le loyer en dollar ainsi fixé est payable d’avance trimestriellement ou
semestriellement.
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Afin d’absorber les coiits de réalisation de la dalle supérieure (demande du
Propriétaire) engagé par le Locataire, ’accord financier ci-dessous est validé par les
deux parties pour compenser le cotit de réalisation de la dalle évalué a 80008% :

- Location de Aodt 2021 i Décembre 2024 : Total de 41 mensualités 3 4008%.
41 FOIS 400$ = 16.400% sera soustrait les 8.000$ (valeur des travaux
executés par MT-Solutions).
Les 5 (cing) premiers mois, de Aodt a Décembre 2021, seront soldés sur
I'année 2021 (c’est-a-dire 2000$ avant le 31 Décembre 2021).
Pour les 3 (trois) années suivantes, seront soustrait les 8000$ des travaux
effectués. Restera a solder 6400%. qui seront payeé au l°r Trimestre 2022.

Article V : Occupation

Le locataire occupera les lieux loués dans I’état ou il se trouve au moment de
I’entrée en Jouissance a la remise des clés. Le propriétaire donne entiére liberté au
locataire dans la réalisation de rénovations.

Les Charges :

Article VI : Impéts, Patentes et Taxes Locatives

Le propriétaire s'acquittera de toutes les taxes et charges lui incombant.
Le Locataire devra en outre faire face a toutes les contributions, taxes et patentes
amnsi que tous autres Impots pouvant exister ou advenir, en raison de son

occupation des lieux loués.

Article VII : Assurances

Le propriétaire assurera I'infrastructure pour toute la durée du contrat en son nom
propre, aupres d’une Société notoirement solvable.

Pour une jouissance paisible et sécurisée de la maison, il sera du devoir du locataire
de s’assurer, apres réception de la maison. Il souscrira une police d’Assurance
Multirisque Habitation et en transmettra la copie dans les meilleurs délais :
Cette assurance devra couvrir les mobiliers, matériels, véhicules, marchandises,
ainsi que leurs déplacements et leurs remplacements contre I'incendie, le vol, les
bris de glace, les dégats des eaux, les risques locatifs et les recours des tiers.

Article VIII : Charges Courantes

Le Locataire paiera directement au fournisseur, le montant de ses abonnements
d’électricité et d’eau.
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Dispositions Générales

Article IX : Aménagement — Transformation

En accord avec le Proprietaire, le Locataire réalisera des travaux d’extension ; plus
précisement, I’élevation d’un niveau et la réalisation d’une dalle superieure.

Les travaux prendront en compte la réalisation de poteaux, d’une dalle en partie
supérieur 3m au-dessus de la dalle existante sur une surface d’envion 75m2. Sera
également pris en compte la réalisation des murs périphérique en parpaing creux de
15cm avec un crépissage.

Les travaux qui seraient réalisés par le Locataire devront étre faits dans les regles de I’art.

Article X : Reéglements Urbains

Le Locataire satisfera en lieu et place du Propriétaire, a toutes les prescriptions de
voirie et d’hygiéne.

Article XI : Dégradations — Vols

Le Locataire est responsable de toutes dégradations de matériels qui pourraient étre
commis dans et sur les lieux loués, par lui ou ses préposés.

Il reste également responsable de tout dommage causé a I'intérieur des lieux loués
et qui pourrait résulter de son fait personnel ou du fait de ses préposés.

Fin du contrat

Article XII : Résiliation

Le locataire si & un moment quelconque de la durée du contrat, trouvait nécessaire
pour lui d’y mettre fin, il informerait le propriétaire par le biais d’un préavis écrit
de 1 (un) mois au moins.

Le propriétaire en fera de méme.

Outre les stipulations des présentes, relatives aux cas de résiliation pour faute de
I'une des parties, chacune des parties pourrait donc demander la rupture du présent
contrat pour convenance personnelle, moyennant le paiement a I’autre partie d’une
indemnité globale d un mois de loyer et de charges.

Si les locaux loués viennent & étre détruits en totalité par un événement
indépendant de la volonté du Propriétaire, le présent contrat sera résilié de plein
droit, sans indemnité, sauf a restituer au locataire la tranche de loyer payée et non
échue.
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En cas de crises sanitaires ou de crises politiques majeures pouvant obliger le
locataire a partir du pays.

En cas de destruction partielle, le contrat de location pourra étre résilié sans
indemnité, a la demande de I'une ou I'autre des parties, mais sans préjudice, pour le
Propriétaire, de ses droits éventuels contre le Locataire, si la destruction peut étre
imputée a ce dernier.

Enfin, en cas d’inexécution par I'une des parties d’une quelconque des clauses et
conditions de la location, le contrat sera résilié de plein droit.

Article X111 : Restitution Des Lieux

A Texpiration du présent contrat, le Locataire devra prévenir, par écrit, le
Propriétaire de la date de son déménagement, I (un) mois a I’avance, afin de
permettre au Propriétaire de faire face i ses obligations administratives ou légales.
Il devra rendre les clés le jour de son déménagement. Les états des lieux sortants
devront se faire avant le départ.

Article X1V : Remise de la boutique

La signature du bail et le paiement des mensualitées, sanctionnera la remise des
clefs, au démarrage du contrat,

Le présent contrat est rédigé en langue francaise en 3 (trois)exemplaires originaux,
officiellement 1égalisés par les parties.

Article XV : Dispositif Final

Le présent contrat est passé et signé, de bonne foi déclarée par les parties
contractantes susnommeées et soussignées et en la forme d’ACTE SOUS SEING -
PRIVE.

Fait a Conakry, en 3 exemplaires originaux,

Le 14/09/2021

LE PROPRIETAIRE LE LOCATAIRE
Af\‘lD RE Ce cl-f‘ L C

Son épouse Mme DIAWARA MT-SOLUTIONS

A,

(
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Mme DIAWARA KADIATOU KINDI BALDE Facture fournisseur S12201-3246
Réf. fournisseur : 1385 FG-Location Immobilier

Date : 14/01/2022
Code fournisseur : SU2201-00209

Emetteur: Adressé a;
— B ’

Mme DIAWARA KADIATOU KINDI BALDE | MT-SOLUTIONS

Coleah | Coléah, Face 4 EDG |

Commune de Matam | CONAKRY j

CONAKRY ! }

Montants exprsmes en Franc Gumeen

[ s =T e e |
| Désignation - _ - TVA PH. HT | | Total HT

}Frais de location de la boutique a partir du mois de Aot jusqu'au mois de

0% [ 3740 000 18 700 000 |
| Décembre

Taux du jour = 9.310 FG 2000$=18.700.000 \ {

| J
-—_ | L il J

¢ Total HT 18 700 000
Reew Looo K Usd Total TVA 0
' Total TTC 18 700 000
N4 / 92 / oA Déja réglé 18 700 000
-, L P Reste a payer 0
65‘6)46 (I Versements de;a effectués
B Réglement - Montant TI;},i'pfs _77 _'mfn i l

14/01/2022 18700000 _  FEspice
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